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Index socialniho vyloucCeni zohlednuje
udaje o davkach, zadluzeni,
nezamestnanosti a skolnim neuspéechu

v MSK je @ obci ohrozenych
socialnim vylouc¢enim (8+)

nejzatizenejsi SO ORP jsou Karvina,
Orlova, Havirov a Ostrava

oriblizng WEAUUY) osob v MSK Zije

v socialne vyloucenych loklaitach

podil osob v exekuci je -

85 450 Jetlsle



BYTOVA NOUZE V REGIONU
aaaaaaaaaa “ o 7 m domacnostiv

W] C e bytove nouzi (dle ETHOS)

L T T | R T v MSK - jedna se nap¥. o
osoby na ulici, o rodiny v
azylovych domech, bydlici u
pfibuznych, v nevyhovujicich
bytech, osoby ohrozené
domacim nasilim

Usti nad Labem

ladno

- QIR 05 . ) SN, Ostava

Karvina

Olomouc ANETH

—>  nejvyssi pocet domacnosti
98 2 v bytoveé nouzi se nachazi
" 100 a 250 \' OStraVé, Karvineé

[ 250 az 500

== a Havirove



OBECNI BYTOVE FONDY

ORP Podil obecnich bytli | Index soc. vyl. Podil BN nad 500
domacnostiv
BN

Bilovec 5,8 4 10,3
Bohumin 32,2 9 22,2
Bruntal 12,6 17 21,1
Cesky Tésin 1,4 14 16
Frenstat pod Radhostém 10,3 6 14
Frydek-Mistek 4,0 14 15,2| ano
Frydlant nad Ostravici 2,5 7 5,7
Havirov 19,5 23 25,3| ano
Hludin 3,0 10 6,8
Jablunkov 2,2 8 8,2
Karvina 2,6 26_ ano
Kopfivnice 8,9 11 16,6
Kravare 1,2 7 10,3
Krnov 13,0 24 25,1
Novy Jicin 6,3 10 13,6
Odry 8,8 10 19,8
Opava 2,2 13 9,3
Orlova 4,5 23 22,7
Ostrava 7,7 21 26,5/ ano
Rymarov 20,5 19 15
Trinec 4,6 12 17,2
Vitkov 9,3 23 20,8




OBEC JAKO KLICOVY AKTER

socialni zaclenovani neni bez stabilniho bydleni moznée

socialni bydleni mlze existovat pouze jako soucast robustniho fondu
dostupnéeho bydleni

klicovou roli v poskytovani dostupneého a socialniho bydleni hraji
obce

| malé obce dokazi spravovat velke bytove fondy

obecni bytovy fond by mél zahrnovat minimalné 10 % vsech byt ve
meste, paklize ma mit obec schopnost elementarne reagovat na
bytové potreby obyvatel a preventovat obchod s chudobou



2 VYZVY PRO OBCE
Zz pohledu ASZ

Jak rozlisovat a dobre spravovat bytovy fond?

O
2

Jak peCovat o najemniky?



SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

w 1 ¢ uo — obci v CR vniméa sviij bytovy fond
& ;- 5 e jako nedostatecCny”
8 | : o , :
e —> jen obci realizovalo od roku 2015
" bytovou vystavbu
i 3 ! e y y
zyf“"i:‘f"yﬁ?n o 2 —» od roku 2015 bylo zrekonstruovano jen
_f;,ljf;fo 7 T A Y obecnich bytovych fondu, zhruba
— il ‘ bytl jsou neobyvatelnych

*2droj dat: SLDB 2021

*vV 7

—— doporucujeme zvazit vvkupy domu, ¢i jednotlivych byti; pldjde pravdé&podobné o levnéjsi
a zcela jiste rychlejsi variantu nez v pripade vystavby

—— vykupem lze posilovat kontrolu obce nad bytovym fondem v tzemi (praxe Chomutova
zde)
——— navystavbu, rekonstrukci i vykupy lze pouzit dotacni tituly IROP a NPO

* Marianovska, V., Kuna, V., Hajkova, A., Svec, J. (2023). Vysledky Setfeni ,Obecni bydleni“. Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj.


http://vykupbytu.chomutov-mesto.cz

SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

- vySe najmu

——  hakladovée najemné Cini minimalne 86 Kc/m?; fada obci ma
najemnée nastavené na drovni, ktera neumoznuje bytovy fond
efektivhe spravovat

—  nakladové ngjemne je Casto pro najemniky snesitelne, lze je]
kombinovat se systemem slev

—>  participativni rizeni fondu usnadnuje zvysovani najemnéeho —
najemnici vedi, za co si priplaceji



SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

- vySe najmu

Orientacneé zbyvaijici prostredky na mésic po zaplaceni bydleni (z toho efekt PnB)

Ve meésteé do 69 999
obyvatel, pri ¢astce
za sluzby a energie
5 tis. K€/meésic a vysi
najemného v byté

2kK:

50 Ké/m? mésiéné
90 K&/m?
130 KEé/m? mésicné
170 KE/m? mésicné

210 Ké/m?2 mésicné?

Samozivitel/ka

v oddluzeni,
hospodarici

s nezabavitelnou
¢astkou z prumérné
mzdy a prispevkem na
bydleni

Par senioru, hospodarici
s pfijmy ve vysi 65 %

a 45 % prumeérného
duchodu a prispévkem na
bydleni

15,1 tis. K& 15,9 tis. K& | . Ke&)
mé&si¢nd 13,1 tis. K& 15,9 tis. K& (2,7 tis. K&)
11,8 tis. K& (0,7 tis. K&) 15,9 tis. K& (4,7 tis. K&)
11,8 tis. K& (2,7 tis. K&) 15,9 tis. K& (6,7 tis. K&)
10,0 tis. K& (2,0 tis. K&) 14,2 tis. K& (6,9 tis. K&)

Mlada rodina,
hospodarici s minimalni
mzdou, rodiCovskym
prispevkem

a prispévkem na
bydleni

24 8 tis. K&
22 8 tis K&
22 6 tis. K& (1.8 tis. K&)
22 6 tis. K& (3.8 tis. K&)
22 4 tis. K& (5,6 tis. K&)



SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

- vySe najmu

Srovnani provoznich modell bytového fondu

Pramérné
najemne

Obvykly
charakter

Hlavni
benefit

Rizika

Dotovany bytovy fond

o < 80 Ké/m? mésiéné

Majemnici se podili na
hrazeni nakladu,
dlouhodoba udrzitelnost ale
zavisi na financovani

z danfovych pfijmi nebo
dotaci.

Maly bytovy fond tvofici
zazemi pro socialni praci
na obci

Zvyseni ucinku socialni
prace a sniZzeni materialni
deprivace najemniku
Stigmatizace a koncentrace
socialniho bydleni;

ObtiZzné hledani zdrojd na
rekonstrukce bytu

Sobéstacny bytovy fond
@ 80-160 KE/m? mésiéné

Suma vybraného
najemného staci na udrzbu
a obnovu bytoveho fondu,
meésto financuje rozsifovani

fondu a souvisejici sluzby.

Velky bytovy fond s mixem
forem bydleni a systémem
slev na najemném
Zvyseni Zivotni Urovné

najemniku

Pomalé rozsifovani
bytoveho fondu

Vydélecény bytovy fond

@ > 160 Ké/m? mésiéné
Suma vybraného
najemného tvori mirny zisk,
ktery Ize investovat do
rozsifovani fondu,
Zvysovani kvality prostredi
nebo sluZeb ob&anim
Bytovy fond s pfevahou
komeréniho pronajimani

ZvySeni bohatstvi komunity

MNedostatecna podpora
najemniki

Bytovy fond pfestava pinit
funkci vefejné sluzby pro
ob&any



SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

- dokumenty

Podneéety pro nastaveni spoluprace obce
a mistnich aktéru pfi realizace projektu
socialniho bydleni

Strategie zvysovani najemného
v meéstskych bytech



https://www.socialni-zaclenovani.cz/dokument/strategie-zvysovani-najemneho-v-mestskych-bytech-osz-2024/
https://www.socialni-zaclenovani.cz/dokument/strategie-zvysovani-najemneho-v-mestskych-bytech-osz-2024/

ANALYZA SYSTEMU PREVENCE ZTRATY BYDLENI
- casta zjisteni
Obce:

— nedostatecné vénuji pozornost specifickym potiebam najemniku pred
nastéhovanim (dluhy na energiich, fobie, vytizeni davek);

— casto pronajimaji socialni byty, které nejsou pripraveny k uzivani; pfi
odstranovani téchto nedostatkl vznikaji najemnikum naklady, které se
negativne projevuji na schopnosti hradit po nastehovani radne najem;

—> malokdy reaguji na vzniklé dluhy na najemnem okamzite; Casto neni
nastaven jasny proces, jak ma takova reakce probihat a kdo je odpovedny
za jednotlivé ukony;

—> zpravidla nemaji nastroje na podporu najemniku v rizikovém obdobi
prodluzovani najemni smlouvy.



SYSTEM PREVENCE ZTRATY BYDLENI

prace s najemniky pred nastehovanim

- zakladni pilire

pravidelny monitoring dluht na najmu a sousedskych stiznosti

V4
ryc h I.a re a kc e poradkyné informujou o | nutné podat co
diuhu, 2ji2tuji pro? platba Exit pr;;:g;:;e:a
neprobéhla, podporuji v néjemnik odchazi
M Z spolupraci se soc. Strategie do jiného bydleni, viechny moiné
a ra V I e n a obtelefonovavat pracovnikem, nabizi do azylového domu azylové domy
ndjemniky uzpo 1. - splatkovy kalend4r, a pod. nebo na ubytevnu
diuZném ndjmu
® 1 | Poradkyn_é .ovéru;f
5 - u ndjemnikd a soc.
komunikace - dumy doporucen postu hostr o
OBF si k 15. dni najem - spoluprdce se soc byli Z8dosti se socidinim pracovakem
v mésici | —— prz‘o:;‘kem opravdu podané | vypracovany realisticky pidn, ktery je
genesvje o4 ;:k ";: phitomng socisini pracovak —— moZné pak prediolit 3 3 vypoved
informace o FONILONEO. nebo pracovnik CSSP vait 208t
o0 v A4 V4 dlulnkl'ch, ‘y hlendffe ww nenl navizand
zajisténi podpor ol ST ) e
Poradkyné pro | :::“: :‘:t‘,l 0:§Yé m::hm splaceni/sniZeni dluhu |
j o) béhem nésledujicich t
P : Poradkyné - navazéni na soc. seddinichy misich s clle m?;)é( it ~—___ | kazdomesitni monitorovani
Ve e O - dluzny doporutujou kroky sluZbu 2 DS doporuteno vipovidi dluhu a splcent
a n a S ro u ’ Mm s MD.ZCjI seckdnik trojstranné | T — /
Ypiso ’ —— domiuve daiiho setkinina OBF ) ( néjemnix 20stava v
dluZnicich postupu nebo v misté ~ byté MHVP
A4 A4 V4 bydiisté N
reseni i
[
\ odesila se oficidini dopis -
| vyzya k ndpravé za OBF, |
upominkové dopisy odesilaji i J | kdyZ po 3 misiich od
spravn( firmy firmy) poddni vypovidi nsjemnik
° ° neodchdzi, ani nebyl
exit strategie -
Qdd ekonomicko < vypovédi z ndjmu i a3 1 podsvd se Zaloba na
prévnich &innost 2asia néjemci Zalobs na vykdizen wyklizeni |

| vyp's ndjemnikd, ktery |

ma,i dostat vypoved 2
ndjmu radnimuy
Zdbranskému

243Ini pozornost vénovand domacnostem rodin s
détmi, zejména matek samoZivitelek/otch samoZiviteld,
hdem s dusevnim onemocnénim, lidem s postiZenim,
seniorum a pod.)

Radni Zdbransky konzultuje s poraddi, v

o nékterych piipadech moZno vyZadat od OBF

dopliujici informace, popfipadé o jeden
mésic vypovid odloXit.




SYSTEM PREVENCE ZTRATY BYDLENI

- dokument

Analyza procesu prevence ztraty bydleni
v bytech mésta Moravska Trebova



https://www.socialni-zaclenovani.cz/wp-content/uploads/uk%C3%A1zka-Anal%C3%BDzy-syst%C3%A9mu-prevence-ztr%C3%A1ty-bydlen%C3%AD-Moravsk%C3%A1-T%C5%99ebov%C3%A1.pdf

DOBRA PRAXE: OSTRAVA

— bytovy fond &ita 12 600 bytd; spravuji ho jednotlivé méstské obvody; byty jsou pronajimany
castecné trzné, ze socialnich dlvodu, seniorim, vybranym profesim Ci jako startovaci byty

— Magistrat meésta prevzal roli koordinatora aktivit pro zajisténi bydleni pro nejzranitelnéejsi:

—>  PRISTUPY HOUSING FIRST: v rdmci projektu Rozvoj
socialniho bydleni ve meste Ostrava zprostredkoval ve
spolupraci s mestskymi obvody a spolecCnosti Heimstaden

oV 7 o

V7 VD &l

intenzivni podpora socidlnich pracovnik(

—> KONTAKTNI MiSTO PRO BYDLENI: K 6. 3. 2024 bylo
poskytnuto poradenstvi 1066 klientiim, podano 265
zadosti o socialni byt

—> GARANCNI MECHANISMUS: ziskavani byt méstskych obvodd pomoci pobidek

—> PLANOVANI DLOUHODOBE UDRZITELNOSTI: organizace odbornych tematickych platforem a aktualizace
Koncepce socialniho bydleni statutarniho mésta Ostravy



AKTIVITA
DESEGREGACE



PROC DESEGREGACE?

Koncentrace socialne slabych domacnosti ve vymezenych lokalitach

—— ma vyznamny podil pfi upeviovani a mezigenerachni reprodukci
kultury chudoby a alternativnich zivotnich strateqii;

— snizuje efektivitu integracniho usili a efektivitu vynalozenych
prostredkl do socialni oblasti;

— snizuje atraktivitu sousedstvi: mUze vést k poklesu ceny
nemovitosti, odlivu sluzeb, zanedbavani verejneho prostranstuvi,

napjatym vztahim;

— muUze mit dopad na skladbu zakt a klima ve skole.



CILE SPOLUPRACE

— fizeny zanik vybrane socialne vyloucené lokality - rozptyleni
koncentrace socialné slabych obyvatel

— podpora udrzeni socialniho mixu ve vybrane obytné zone -
prevence vzniku socialne vyloucenée lokality

—— posileni know-how statu v oblasti monitoringu a reseni lokalit
rezidencni segregace; spolecné usili MMR, krajskeho uradu
a mistnich samosprav by melo veést k revizi a pripadnému vyvoji

VVVVV

socialne vyloucenych lokalit



NPO
IROP
narodni dotacni tituly

¥

MZP
obecni bytovy fond
soukromi vlastnici bytu

krajskéa sit socialnich sluzeb
koordinacni kapacity
individualni dotace kraje

202,
)

poskytovatelé soc. sluzeb

ZDROJE

posileni kapacity na poradenstuvi,
koordinaci a metodické vedeni
ASZ

analytické kapacity

podpora RC SFPI

know-how , krizovych a garancnich
fond(“, individualnich rozpodctd,
komunitni prace

metodicka podpora stavebnich
uradd



PRUBEH

(vysoka koncentrace socialné slabych
domacnosti, vyrazné prostorove vylouceni, havarijni bytove
podminky, pfipadné vyrazna proména socialni skladby)

(pfehledna vlastnicka struktura, politicka
podpora na urovni samosprav, dostatecne absorpcni
kapacity dostupneého bydleni v uzemi, dostatecCnée kapacity
socilalnich sluzeb, existujici plany revitalizace apod.



1

charakteristika faze:
— duraz na datovou analytiku

—— d0raz na participaci ufedniku, politickych predstavitell obci
a vyznamnych organizaci

—— duraz na prubéznou negociaci roli zapojenych aktéri

proces vyberu:

: o koncept:
identifikace vy
lokality - vyzva overent memorandum

proveditelnosti

—— finalizace vyberu - Ctvrty kvartal 2025
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